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AKTE VAN LEVERING
Project Herentuyn te Voorburg

· Model voor registergoederen uitsluitend in de BTW;

Bouwnummer: [**]
Appartementsindex: [**] 
Verkoper: Waaijer Projectrealisatie B.V.
Koper: [** en **]


Heden, [**], verschenen voor mij, mr. Gerhardus Johannes Bernardus Schrickx, notaris te ‘s‑Gravenhage:
1.	[**], te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid WAAIJER PROJECTREALISATIE B.V., statutair gevestigd te Leidschendam, kantoorhoudende te Sionsstraat 9, 2271 CX Voorburg, ingeschreven in het handelsregister onder nummer: 27140316, en als zodanig deze vennootschap rechtsgeldig vertegenwoordigende;
Waaijer Projectrealisatie B.V. hierna te noemen: “Verkoper”;
2.	**, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
[bookmark: _Hlk126829475]	a.	[**] de heer/mevrouw [**] [naam natuurlijk persoon (voornamen kleine letters; achternaam hoofdletters en alles onderstreept) geboren te ** op **, adres: **]; en
	b.	[**] de heer/mevrouw [**] [naam natuurlijk persoon (voornamen kleine letters; achternaam hoofdletters en alles onderstreept) geboren te ** op **, adres: **],
	hierna [**tezamen] te noemen: "Koper".
[bookmark: _Hlk111497268]VOLMACHT
Van de aan de comparant(e) sub 1. verleende volmacht blijkt uit een notariële akte van volmacht, op elf juli tweeduizend vierentwintig verleden voor mij, notaris.
Van de aan de comparant(e) sub 2. verleende volmacht blijkt uit een notariële akte van volmacht, op [**] verleden voor [**een waarnemer van] mij, notaris..
De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden als volgt.
A.	DEFINITIES
Tenzij uitdrukkelijk anders blijkt, wordt in deze akte verstaan onder:
1. Akte van Splitsing:
de akte van Splitsing in appartementsrechten van het Registergoed, op ** verleden voor mij, notaris, waarvan een afschrift is ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4 op ** in deel ** nummer **.
· Gebouw:
het appartementencomplex dat op de Grond zal worden gerealiseerd en zal bestaan uit commerciële  ruimte(n) en bergingen op de begane grond en woonruimten met terras gelegen op de eerste tot en met de derde verdieping 	met bijbehorende technische ruimten en verder toebehoren.
· Grond:
[bookmark: _Hlk153442582][bookmark: _Hlk176253298][bookmark: _Hlk198132290]	-	een perceel grond met opstallen en verder toebehoren, plaatselijk bekend HERENSTRAAT 42 TE VOORBURG, postcode 2271CH, kadastraal bekend gemeente Voorburg, sectie E, nummer 9925, (ontstaan uit het vervallen kadastrale perceel met nummer 9890) groot ongeveer vierhonderdtweeëntachtig vierkante meter (482 m²) of zoveel meer of minder als na kadastrale uitmeting zal blijken en waaraan door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte is toegekend, welk perceel blijkens de Basisregistratie Kadaster is belast met:
		- 	Erfgoedwet: Afschrift inschrijving monument of archeologisch monument in rijksmonumentenregister door minister OCW met betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 72869 nummer 136;
		-	beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging) afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 82859 nummer 69
		-	beperking op basis van een overheidsbesluit (wijziging) afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 91778 nummer 60
		-	beperking op basis van een overheidsbesluit (handhaving) afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 89399 nummer 112;
		-	beperking op basis van een overheidsbesluit (handhaving) afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 88876 nummer 118;	
		-	een erfdienstbaarheid, afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 89549 nummer 60;
		-	een erfdienstbaarheid, afkomstig uit stuk Hypotheken 4, deel 89549 nummer 61; en
[bookmark: _Hlk214316178]	-	een perceel grond en verder toebehoren gelegen te Voorburg, plaatselijk niet nader aangeduid, kadastraal bekend gemeente Voorburg, sectie E, nummer 9926, groot ongeveer twee vierkante meter (2 m²) of zoveel meer of minder als na kadastrale uitmeting zal blijken en waaraan door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte is toegekend.
· Kadaster:
de openbare registers voor registergoederen, gehouden door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek juncto artikel 8 lid 1 van de Kadasterwet.
· Koop:
de in deze akte geconstateerde verkoop en koop met betrekking tot het Verkochte, vastgelegd in de Koopovereenkomst.
· Koopovereenkomst:
de door Verkoper en Koper op [**] gesloten schriftelijke koopovereenkomst, waarvan een (digitale) kopie berust in het dossier van de Notaris.
· Koper:
de koper[s] hiervoor onder sub 2. genoemd.
· Kwaliteitsrekening:
de rekening van de Notaris als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het Notarisambt, ten name van Quadrant Notarissen.
· Notaris:
mr. G.J.B. Schrickx of diens waarnemer, verbonden aan Quadrant Notarissen.
· Partijen:
Verkoper en Koper.
· Project:
· het project “Herentuyn 40-42 te Voorburg” omvattende de (her)ontwikkeling en realisatie van het Gebouw.
· Registergoed:
de Grond en het Gebouw tezamen.
· Verkochte:
[*invullen uit overzicht bouwnummers*]
· Verkoper:
Waaijer Projectrealisatie B.V., voornoemd.
· Quadrant Notarissen:
de statutair te Den Haag gevestigde coöperatie: Quadrant Notarissen Coöperatief U.A., kantoorhoudende te Zeestraat 62 te Den Haag, zijnde het kantoor waar de Notaris aan is verbonden.
De hiervoor genoemde definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkel- of meervoud worden gebruikt.
B.	CONSIDERANS
1. 	Verkoper is gerechtigde tot het Verkochte.
2.	Koper heeft tevens een aannemingsovereenkomst gesloten met de betreffende aannemer met betrekking tot de realisatie van het Verkochte.
3.	Verkoper staat volledig buiten de voormelde aannemingsovereenkomst en staat hiervoor op geen enkele wijze in.
4.	Een kopie van de Koopovereenkomst en de voormelde aannemingsovereenkomst bevinden zich in het dossier van de Notaris.
5.	Het Verkochte maakt deel uit van een door Woningborg geregistreerd project. Koper verklaart het betreffende waarborgcertificaat te hebben ontvangen.
De Koopovereenkomst valt niet onder het gewaarborgde van de Woningborg Garantie- en Waarborgregeling.
6.	Deze akte heeft ten doel Koper de eigendom te verschaffen van het Verkochte ter uitvoering van de Koopovereenkomst.
C.	KOOPOVEREENKOMST
Bij de Koopovereenkomst heeft Verkoper het Verkochte aan Koper verkocht, die het Verkochte daarbij, [**ieder voor de onverdeelde helft**], van Verkoper heeft gekocht.
De bepalingen van de Koopovereenkomst blijven van kracht voor zover daarvan in deze akte niet wordt afgeweken.
D.	LEVERING
Ter uitvoering van de Koopovereenkomst levert Verkoper bij deze aan Koper, die het Verkochte aanvaardt, [**ieder voor de onverdeelde helft**].
[bookmark: _Hlk111464885][bookmark: _Hlk111466497]E.	VOORAFGAANDE VERKRIJGING/ BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
[bookmark: _Hlk190120643]Het Verkochte is door Verkoper in eigendom verkregen als volgt door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster in register Hypotheken 4, op [**] in deel [**] nummer [**], van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom, op [**] verleden voor mij, notaris.
F.	SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
Voormelde gemeenschap waarvan het Verkochte onderdeel uitmaakt, is gesplitst in appartementsrechten bij Akte van Splitsing.
Bij de Akte van Splitsing zijn de Registergoederen gesplitst in acht (8) appartementsrechten. 
[bookmark: _Hlk181181584]Bij de Akte van Splitsing is opgericht de vereniging van eigenaars, genaamd: "Vereniging van Eigenaars Herenstraat 40A tot en met 40G en 42 te Voorburg", en zijn de statuten van de vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.
Lidmaatschap, statuten en reglementen
Koper is ermee bekend dat hij op grond van zijn verkrijging van het Verkochte van rechtswege lid wordt van voormelde verenigingen van eigenaars.
Hij is er voorts mee bekend dat hij is gehouden tot nakoming van de bepalingen van de statuten van die vereniging, de bepalingen van het reglement van splitsing, voorzover vastgesteld de bepalingen van het huishoudelijk reglement en van de door de vereniging genomen besluiten.
[bookmark: _Hlk176955092][bookmark: _GoBack]Koper aanvaardt uitdrukkelijk de bepalingen van het splitsingsreglement en overige verplichtingen als opgenomen als opgenomen in de Akte van Splitsing.
Verkoper heeft Koper daarover naar vermogen geïnformeerd terwijl Koper de gelegenheid heeft gehad van de inhoud van de betreffende documenten kennis te nemen.
Aan deze akte wordt geen kopie gehecht van een verklaring van de verenigingen van eigenaars als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende een opgave van de omvang van de reservefondsen van de verenigingen als bedoeld in artikel 5:126 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek, aangezien de vereniging zich nog in de oprichtingsfase bevindt.
De startkosten ten behoeve van voormelde verenigingen van eigenaars als bedoeld in artikel 20 van de Koopovereenkomst zijn door Koper voldaan door storting op de Kwaliteitsrekening.
G.	KOOPPRIJS
1.	Conform het bepaalde in de Koopovereenkomst bedraagt de koopprijs (inclusief omzetbelasting) van het Verkochte: [**], vrij op naam.
	De voormelde koopprijs, inclusief de verschuldigde omzetbelasting, [keuze navolgende tekst opnemen indien rente over de koopprijs verschuldigd is:] [**vermeerderd met de verschuldigde rente over de koopprijs (inclusief omzetbelasting)**], en de overige door Koper uit hoofde van de Koop aan Verkoper verschuldigde bedragen, zijn door Koper voldaan door storting op de Kwaliteitsrekening.
2.	Uitbetaling van de in artikel 1 bedoelde bedragen of enige andere betaling in het kader van de Koopovereenkomst zal eerst plaatsvinden, zodra de Notaris uit onderzoek bij het Kadaster is gebleken, dat er geen eerdere ingeschreven beslagen, hypotheken, leveringen of inschrijvingen als bedoeld in artikel 7:3 Burgerlijk Wetboek aan de levering in de weg kunnen staan. Verkoper is ermee bekend dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag van het ondertekenen en het uitbetalen één of meer werkdagen verstrijken.
3.	De (overige) nog niet vervallen termijnen van de aanneemsom zal (zullen) door de Koper worden voldaan aan de aannemer naar gelang de bouw vordert een en ander overeenkomstig de betreffende aannemingsovereenkomst.
Kwijting
Verkoper verleent Koper kwijting voor de betaling van voormelde koopprijs en het overige door Koper op grond van de Koopovereenkomst en de onderhavige levering aan hem verschuldigde.
H.	OVERIGE KOOP- EN LEVERINGSBEPALINGEN
Partijen verklaarden de Koopovereenkomst te hebben gesloten onder de voorwaarden als verwoord in de Koopovereenkomst, welke voorwaarden door Koper zijn aanvaard, terwijl voor wat betreft de onderhavige levering voorts de navolgende bijzondere bepalingen van toepassing zijn.
[bookmark: _Hlk111496861]1.	BELASTINGEN EN KOSTEN VAN LEVERING
[bookmark: _Hlk176601625]	a.	Verkoper staat er tegenover Koper voor in dat met betrekking tot de levering van het Verkochte omzetbelasting is verschuldigd.
	b.	De (eventueel) verschuldigde overdrachtsbelasting, het kadastrale recht en eventuele kosten van kadastrale inmeting, de verschuldigde notariskosten wegens de levering van het Verkochte alsmede de kosten van inschrijving van een afschrift van deze akte in het Kadaster komen voor rekening van Verkoper.
	c.	De onderzoekskosten van de overige (openbare) registers en het Verificatie Informatie Systeem (VIS) en de over die kosten verschuldigde omzetbelasting met betrekking tot respectievelijk Verkoper en Koper, alsmede de kosten van het onderzoek op grond van de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme (Wwft) en aanverwante wet- en regelgeving, en de herkomst van gelden, komen voor rekening van de partij die het onderzoek betreft.
2. 	FEITELIJKE STAAT, BATEN EN LASTEN EN RISICO.
	a.	Het Verkochte wordt vandaag afgeleverd en aanvaard in de staat waarin het zich heden bevindt, ontruimd, vrij van huur en andere gebruiksrechten en vrij van gebruik. Vanaf heden komt het Verkochte voor risico van Koper met inachtneming van hetgeen daaromtrent is overeengekomen in de Koopovereenkomst.
	b.	Koper verklaart zich er mee bekend dat het Verkochte eerst bij afronding van de bouw van het gehele Gebouw opgeleverd wordt en feitelijk in gebruik genomen kan worden.
	c.	De op het Verkochte rustende zakelijke lasten en belastingen alsmede eventuele baten komen ten laste danwel ten gunste van de Koper vanaf heden.
3.	GROOTTE
Verschil tussen de werkelijke en de opgegeven maat of grootte van het Verkochte geeft geen aanleiding tot enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake. Verschil tussen de werkelijke en de blijkens de splitsingstekening(en) aangegeven maat of grootte van het terrein, behorende tot het appartementsrecht zelf geeft evenmin aanleiding tot enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.
4.	LEVERINGSVERPLICHTINGEN
	a.	De levering van het Verkochte geschiedt:
		-	onvoorwaardelijk;
		-	vrij van hypotheken, pandrechten en beslagen;
		-	onder de voorwaarden en bepalingen uit de Koopovereenkomst;
		-	onder de bepalingen van het splitsingsreglement als opgenomen in de Akte van Splitsing;
		-	met alle daarbij behorende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en verplichtingen en/of kettingbedingen en/of beperkte rechten, voorzover blijkt uit voormelde akte van levering en zoals in de onderhavige akte vermeld.
	-	de akte(n) van [**levering/vestiging erfdienstbaarheden] met (deel [**] nummer [**]) mede op heden verleden voor mij, notaris, welke bepalingen woordelijk luiden als volgt:
		BEGIN CITAAT:
		Ten aanzien van bekende bijzondere verplichtingen en/of erfdienstbaarheden betreffende het Verkochte wordt verwezen naar:
[bookmark: _Hlk86609032]		- 	een erfdienstbaarheden onderzoek de dato negenentwintig oktober tweeduizend vijfentwintig, welke aan deze akte is gehecht.
[bookmark: _Hlk107867261][bookmark: _Hlk176361880]		-	de Koopovereenkomst, waarin onder meer is vermeld:
BEGIN CITAAT
“Artikel 9 Gedoogplicht nutsvoorzieningen
1. De Ontwikkelaar is verplicht ten aanzien van de gronden binnen het Projectgebied welke bij haar in eigendom zijn en blijven dan wel op termijn door haar worden uitgegeven aan derden, de uitvoering en instandhouding te gedogen van te realiseren openbare nutsvoorzieningen.
2. De Gemeente heeft het recht in verband met de in lid 1 bedoelde gedoogplicht tot het (doen) vervangen, in stand houden en wegnemen van kabels en leidingen bestemd voor openbare nutsvoorzieningen, waaronder riolering, gas, water, elektriciteit, kabel (televisie)signalen, in of op de in lid 1 bedoelde gronden ook ingeval deze niet of slechts gedeeltelijk strekken ten behoeve daarvan. Onverlet het voorgaande is het uitgangspunt dat eventueel aan te brengen voorzieningen zoveel als redelijkerwijs mogelijk in, op of aan de Openbare ruimte of daarin gerealiseerde opstallen worden aangebracht. De uitvoering van werken door de Gemeente krachtens bovenbedoelde gedoogplicht zal zo mogelijk geschieden op de voor de Ontwikkelaar dan wel derden aan wie de gronden zijn uitgegeven, minst bezwarende wijze.
3. De Ontwikkelaar is verplicht zich te onthouden van al datgene waardoor de uitoefening van het krachtens lid 2 van dit artikel genoemd recht zal kunnen worden geschaad of belemmerd of de bereikbaarheid en de bedrijfsveiligheid van die voorzieningen in gevaar komen.
4. Bij gehele of gedeeltelijke vervreemding onder welke titel dan ook van de in lid 1 bedoelde gronden is de Ontwikkelaar verplicht door middel van een kettingbeding in de desbetreffende akten de gedoogplicht als bedoeld in lid 1, 2 en 3 van dit artikel -voor zover niet reeds uitgewerkt en nagekomen- onverkort van toepassing te verklaren jegens haar rechtsopvolgers, zulks op straffe van een boete van € 1.000,- (zegge: éénduizend euro) per dag dat de overtreding voortduurt tot een maximum van € 150.000,- (zegge: honderdvijftigduizend euro), onverminderd het recht van de Gemeente rechtsmaatregelen te treffen tot integrale nakoming van deze verplichting en/of aanvullende of vervangende schadevergoeding te vorderen.
5. De Ontwikkelaar is voornemens een deel van de bestaande nutsvoorzieningen in het Projectgebied te wijzigen, onder meer ter plaatse van het monumentale pand in de Vlietstraat 6 (trafohuis). Ontwikkelaar voert hiertoe voor eigen rekening en risico-overleg met de betrokken nutsbedrijven.
6. In aanvulling op het in de vorige leden gestelde is artikel 3.4.2 Algemene verkoopvoorwaarden onverkort van toepassing.”
EINDE CITAAT
KETTINGBEDING
Koper verplicht zich bij wege van derdenbeding ten gunste van de gemeente Leidschendam-Voorburg (Verkoper) bij wege van kettingbeding met boeteclausule de hiervoor aangehaalde artikelen 9.1, 9.2, 9.3 en 9.4 woordelijk op te nemen in de opvolgende leveringsakten bij gehele of gedeeltelijke vervreemding onder welke titel dan ook van het Verkochte, waarbij de rechtsverkrijger op zijn beurt deze bepalingen eveneens oplegt aan zijn rechtsverkrijger en deze eveneens woordelijk in de leveringsakte opneemt, zulks onder verbeurte van een aan de gemeente Leidschendam-Voorburg dadelijk opeisbare boete zoals bepaald in het voormelde artikel 9.4 van de Koopovereenkomst.
[bookmark: _Hlk210310884]	-	a.	een akte van levering en vestiging erfdienstbaarheden ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4, op drieëntwintig september tweeduizend vierentwintig, in deel 89549 nummer 60, van het afschrift van een akte van levering en vestiging erfdienstbaarheden, op twintig september tweeduizend vierentwintig verleden voor mij, notaris; en
		b.	een akte van levering en vestiging erfdienstbaarheden ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4, op drieëntwintig september tweeduizend vierentwintig, in deel 89549 nummer 61, van het afschrift van een akte van levering en vestiging erfdienstbaarheden, op twintig september tweeduizend vierentwintig verleden voor mij, notaris, 
		welke tekst van de betreffende erfdienstbaarheden woordelijk luidt als volgt:
BEGIN CITAAT
		H. VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
		Blijkens artikel 2 en artikel 4 van de allonge (Artikel 2 - Aanbrengen ondergrondse (grout)ankers) en Artikel 4 – Erfdienstbaarheden algemeen) onderdeel uitmakende van de Koopovereenkomst, zal Koper ten behoeve van het verankeren van de bouwputwanden (grout)ankers aan laten brengen in de grond van Verkoper. Deze ankers hebben een tijdelijke functie en worden na de bouwperiode losgekoppeld, waarna deze in de grond achterblijven. Verkoper stemt ermee in dat de ankers voor rekening en risico van Koper in haar grond worden aangebracht en na de bouw gehandhaafd blijven. De locatie van de ankers zal in overleg tussen Partijen worden bepaald. Ter uitvoering van het voormelde artikel 2 en 4 van de Koopovereenkomst verklaren Partijen als volgt. 
		1.a.	Verkoper is eigenaar van het Dienend Erf en heeft het Dienend Erf verkregen op gelijke wijze als hiervoor onder E. vermeld. Het Dienend Erf is niet belast met hypotheken en beslagen en/of inschrijvingen daarvan.
		  b.	Koper wordt eigenaar van het Heersend Erf door de inschrijving van het afschrift van de onderhavige akte van levering ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4.
		2.	Ter gedeeltelijke uitvoering van hetgeen Partijen zijn overeengekomen in artikel 2 en 4 van de Koopovereenkomst, word(t)(en) bij deze:
			i)	ten behoeve van het Heersend Erf en ten laste van het Dienend Erf de erfdienstbaarheid gevestigd, inhoudende de verplichting voor de gerechtigde(n) tot het Dienend erf om te dulden dat de gerechtigde(n) tot het Heersend Erf overeenkomstig de voor het Gebouw geldende omgevingsvergunning onder en/of boven een gedeelte van het Dienend Erf (grout)ankers zal (laten) aanbrengen, hebben, houden, onderhouden en vernieuwen aan het op het Heersend erf te realiseren Gebouw zoals schetmatig weergegeven op een aan deze akte gehechte tekening met kenmerk 22-1.68 OT-CSM-V0 de dato achttien juli tweeduizend tweeëntwintig; en 
			ii)	ten behoeve en ten laste van het Heersend Erf en ten behoeve en ten laste van het Dienend Erf, voor zover gelegen in de (directe) nabijheid van het Gebouw anderzijds, bij deze over en weer gevestigd die erfdienstbaarheden, inhoudende dat de toestand waarin die kadastrale percelen en de daarop te stichten bebouwing zich na afbouw en/of renovatie ten opzichte van elkaar zullen bevinden, wordt gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse leidingen en kabels, de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliën door riolering of anderszins, eventuele inbalking en inankering, over- of onderbouw, toevoer van licht en uitzicht.
			Een en ander ter uitvoering van het bestaande bouwplan en overeenkomstig de voor het Gebouw geldende omgevingsvergunning.
De comparanten, handelend als vermeld, verklaarden de vestiging van voormelde erfdienstbaarheden ten nutte van de respectievelijke heersende erven aan te nemen.
		3.	Ten aanzien van de erfdienstbaarheden gelden de volgende bepalingen:
			a.	de erfdienstbaarheden worden gevestigd voor onbepaalde tijd;
			b.	ter zake van de erfdienstbaarheden is geen vergoeding verschuldigd aan Verkoper;
			c.	de erfdienstbaarheden zullen ongewijzigd blijven bestaan, ook al mocht het Heersend Erf (verder) worden bebouwd of worden verbouwd of van aard of bestemming worden veranderd;
			d.	wanneer het Heersend Erf wordt gesplitst of verdeeld of gesplitst in appartementsrechten zullen de erfdienstbaarheden blijven bestaan ten behoeve van ieder gedeelte ten voordele waarvan zij kan strekken;
			e.	schade die bij de uitoefening van de rechten uit hoofde van de erfdienstbaarheden wordt toegebracht aan het Dienend Erf, zal door de eigenaars(s) van het Heersend Erf op eerste verzoek van de eigenaar van het Dienend Erf worden vergoed aan de eigenaar van het Dienend Erf, onverminderd diens verhaal op een (of meer) van hen of derden;
			f.	voor zover hiervoor niet anders is bepaald zijn ten deze van toepassing de bepalingen van de zesde titel van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek.
		4.	Partijen stellen de waarde van deze erfdienstbaarheden op nihil zodat ter zake van de onderhavige vestiging erfdienstbaarheden geen omzetbelasting danwel overdrachtsbelasting is verschuldigd.
EINDE CITAAT 

	[** hier worden bepalingen woordelijk opgenomen uit de akte(n) vestiging erfdienstbaarheden mede op heden te verlijden akten inzake de dakterrassen ten behoeve van de naastgelegen gebouwen met de volgende strekking]
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Ter uitvoering van het hiervoor onder B bepaalde vestigt de Gemeente bij dezen:
a. 	ten laste van het Dienend Erf en ten behoeve van het Heersend Erf, de erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichting van de gerechtigde(n) tot het Dienend Erf, te dulden het (laten) aanbrengen, hebben, houden, onderhouden en vernieuwen van een dakterras op de eerste verdieping van het Gebouw Dienend Erf, vanaf de waterkerende laag, een en ander ter uitvoering van het bestaande bouwplan en overeenkomstig de voor het Gebouw Dienend Erf geldende omgevingsvergunning, ten behoeve van de eigenaar(s)/gebruiker(s) van het Heersend Erf, met betrekking tot het gedeelte van het dak op de eerste verdieping van het Gebouw Dienend Erf, vanaf de waterkerende laag, zoals schetsmatig met streeparcering is aangegeven op de als Bijlage 1 aan deze akte te hechten situatietekening, hierna te noemen: het “Dakterras” en voorts onder de voorwaarden en bepalingen als opgenomen in deze akte;
b.	ten behoeve en ten laste van het Dienend Erf, en ten behoeve en ten laste van Heersend Erf, het over en weer, voor zover gelegen in de (directe) nabijheid van het Gebouw Dienend Erf enerzijds en Gebouw Heersend erf anderzijds, de erfdienstbaarheden, inhoudende dat de toestand waarin die kadastrale percelen en de daarop te stichten bebouwing zich na afbouw en/of renovatie ten opzichte van elkaar zullen bevinden, wordt gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse leidingen en kabels, de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliën door riolering of anderszins, eventuele inbalking en inankering, over- of onderbouw, toevoer van licht en uitzichten, voorts onder de voorwaarden en bepalingen als opgenomen in deze akte.
Een en ander ter uitvoering van het bestaande bouwplan en overeenkomstig de voor het Gebouw geldende omgevingsvergunning.
De comparanten, handelend als vermeld, verklaarden de vestiging van voormelde erfdienstbaarheden ten nutte en ten laste van [de heersende erven] respectievelijk het Dienend Erf aan te nemen en te aanvaarden.
BEPALINGEN ERFDIENSTBAARHEID
[bookmark: _Hlk214353703]Met betrekking tot de erfdienstbaarheden gelden de volgende bepalingen en bedingen:
a.	De eigenaar en bevoegd gebruikers van het Dienend Erf behouden het volledige genot van de grond en het Gebouw Dienend Erf voor zover een en ander niet strijdig is met het aan het Heersend Erf verleende recht.
	de eigenaar van het Heersend Erf heeft het exclusief gebruiksrecht tot het Dakterras;
b.	Terzake van de vestiging van de erfdienstbaarheden is geen eenmalige vergoeding verschuldigd. Voorts is de eigenaar van het Dienend Erf aan de Eigenaar van het Heersend Erf geen periodieke vergoeding verschuldigd. 
c.	De erfdienstbaarheden wordt gevestigd voor onbepaalde tijd, ingaande op het moment van inschrijving van een afschrift van deze akte van vestiging in de openbare registers voor registergoederen.
d.	Wanneer het Dienend Erf wordt gesplitst of verdeeld of gesplitst in appartementsrechten zullen de erfdienstbaarheden blijven bestaan ten behoeve van ieder gedeelte ten na- voordele waarvan zij kan strekken.
e.	De kosten van het onderhoud, schoonmaken en behoud, vernieuwing en vervanging daaronder begrepen, van het Dakterras zijn volledig voor rekening van de eigenaar van het Heersend Erf.
f.	Het beloopbaar oppervlak van het Dakterras dient in zodanige staat te worden onderhouden dat er geen schade aan de onderliggende dakbedekking kan plaatsvinden. Indien als gevolg van onvoldoende onderhoud van de afwerklagen of door de wijze van inrichting en/of gebruik van het Dakterras mocht ontstaan aan het onderliggende dak en/of dakbedekking, zijn de aan het herstel van die schade verbonden kosten voor rekening van de eigenaar van Heersend Erf.
	Eventuele schade aan het Dienend Erf ontstaan door of in verband met het dakterras van het Heersend Erf is volledig voor rekening en risico van de eigenaar van het Heersend Erf. Onder deze schade wordt mede begrepen schade aan het dak, inclusief dakbedekking en dakconstructie, in dier voege dat de eigenaar van het Dienend Erf zal zorgdragen voor de noodzakelijke werkzaamheden en het onderhoud, behoud, vernieuwing en vervanging daaronder begrepen van het dak van het Gebouw Dienend Erf tot en met de waterkerende laag gelegen onder het dakterras. In laatst bedoelde situatie met betrekking tot de noodzakelijke werkzaamheden dient de eigenaar van het Dienend Erf de eigenaar van het Heersend Erf zo snel mogelijk te informeren.
g.	Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van de dakbedekking onder het dakterras, dient de Eigenaar van het Heersend Erf het daarop aanwezige beloopbaar oppervlak (zoals betegeling en/of vlonders) voor eigen rekening te verwijderen en te herstellen. De Eigenaar van het Heersend Erf heeft in dat geval geen recht op schadevergoeding.
h.	De erfdienstbaarheid met betrekking tot het Dakterras kan slechts worden uitgeoefend over het met [**] arcering aangegeven gedeelte op de hiervoor omschreven tekening.De hoogte van de afscheiding en het materiaal van deze afscheiding van het Dakterras dient verplicht te worden aangebracht in overeenstemming met de overige balkons/afscheidingen van het Gebouw Dienened Erf.
i.	Voor zover hiervoor niet anders is bepaald zijn ten deze van toepassing de bepalingen van de zesde titel van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek.
EINDE CITAAT

[Tevens worden hier de bepalingen worden woordelijk opgenomen uit de akte van hoofdsplitsing en ondersplitsing A1 van het naastgelegen complex de ‘Herentuyn’ die van toepassing zijn op dit project Herenstraat 40-42 te Voorburg, waaronder:]
Hoofdsplitsing naastgelegen complex ‘Herentuyn’:
BEGIN CITAAT
30.9.	De Eigenaars en de Gebruikers van het Appartementsrecht met index 1, 3, en 4  dienen te gedogen dat door de eigenaren en gebruikers van het naastgelegen perceel kadastraal bekend gemeente Voorburg, sectie E, nummer 8990 [lees het vernummerde kadastrale grondperceel kadastraal bekend gemeente Voorburg, sectie E, nummer 9925], gebruik wordt gemaakt van de route via het Appartementsrecht A4, via het trappenhuis en/of via de lift om te komen van en te gaan naar de openbare weg en/of het Appartementsrecht A1 en/of de Herenstraat te Voorburg.
EINDE CITAAT
Ondersplitsing A1 naastgelegen complex ‘Herentuyn’
[bookmark: _Hlk148016890]BEGIN CITAAT
42.10. 	1.	Indien een Eigenaar van een of meer van de appartementsrechten met indices 7 tot en met 28 en 89 tot en met 100, hierna te noemen: de "Aanbieder", het tot dat appartementsrecht  behorende Privé-gedeelte, hierna ook aan te duiden als: "Parkeerplaats", - zijn Appartementsrecht(en) wenst te verkopen en te leveren, waaronder mede begrepen verhuur, vestiging van een recht van vruchtgebruik, gebruik en/of erfpacht, is hij verplicht dat/die Appartementsrecht(en) eerst te koop aan te bieden aan:
		Aanbiedingsplicht 1
[bookmark: _Hlk90471745]		de Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4 van het Gebouw.
[bookmark: _Hlk90471068]	2.	Aanbieder biedt het/de Appartementsrecht(en) dat/die hij wil overdragen aan door middel van een aangetekende brief aan het Bestuur. In die brief vermeldt hij de koopprijs, welke koopprijs niet hoger mag zijn dan de onderhandse verkoopwaarde, welke op het moment van aanbieding voor soortgelijke Appartementsrechten geldt, alsmede de overige voorwaarden en bepalingen waaronder hij een koopovereenkomst wenst te sluiten. Het Bestuur is verplicht binnen vijftien (15) dagen na ontvangst van de hiervoor vermelde brief, over de inhoud van die brief een schriftelijke mededeling te doen aan de hiervoor bedoelde Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4.
	3.	Binnen vijftien (15) dagen na de sub 2 bedoelde mededeling van het Bestuur dienen de hiervoor bedoelde Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4, die van hun eventuele recht van voorkeur gebruik willen maken dit aan het Bestuur mede te delen, bij gebreke waarvan hun recht van voorkeur is vervallen. Laatstbedoelde (Appartements)eigenaars die tijdig hebben verklaard van hun recht van voorkeur gebruik te willen maken worden hierna aangeduid als: “Gegadigden”.
	4.	Binnen vijftien (15) dagen na het verstrijken van de in sub 3 gestelde termijn deelt het Bestuur aan de Aanbieder mede of er Gegadigden zijn en zo ja, hoeveel. Indien er/een Gegadigde(n) is/zijn kan de Aanbieder totdat tien (10) dagen zijn verstreken na de in dit sub 4 bedoelde mededeling, zijn aanbod intrekken door middel van een mededeling aan het Bestuur; hij is dan niet gerechtigd het Appartementsrecht over te dragen aan derden. Van laatstbedoelde mededeling doet het Bestuur binnen vijftien (15) dagen mededeling aan de Gegadigden. Indien er slechts één Gegadigde gebruik wenst te maken van het aanbod en hij zulks tijdig kenbaar heeft gemaakt en de Aanbieder zijn aanbod niet heeft ingetrokken is de Aanbieder verplicht een koopovereenkomst met die Gegadigde aan te gaan. Indien meerdere aangeschreven Appartementseigenaars van het aanbod gebruik wensen te maken, zal door het Bestuur een loting worden gehouden. De Appartementseigenaar die door het lot wordt aangewezen, zal door het Bestuur worden aangewezen als de persoon waarmee de Aanbieder de koopovereenkomst zal moeten sluiten.
	5.	Aanbiedingsplicht 2
		Indien geen van de Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4 van het Gebouw van hun recht van voorkeur tot koop gebruik wensen te maken, is de Aanbieder vervolgens verplicht de Parkeerplaats eerst te koop aan te bieden aan de eigenaar(s) van de (nog te realiseren) woningen op de naastgelegen percelen kadastraal bekend gemeente Voorburg, sectie E, nummers
			-	9925, ter grootte van ongeveer vierhonderdtweeëntachtig vierkante meter (482 m²),
			-	nummer 9895 en 9896, respectievelijk groot eenhonderddertien vierkante meter (113 m²) en zeven vierkante meter (7 m²) en 9730, ter grootte van ongeveer zevenendertig vierkante meter (37 m²);
			-	nummer 9897, ter grootte van ongeveer eenhonderdnegenenzestig vierkante meter (169 m²) en 9900, ter grootte van ongeveer zeventien vierkante meter (17 m²);
		hierna te noemen: de “Naastgelegen Percelen”, danwel het betreffende bestuur van de (onder)vereniging(en) van de woningen gelegen in het complex op de Naastgelegen percelen, indien de Naastgelegen Percelen zijn gesplitst in appartementsrechten. een en ander conform dezelfde procedure als hiervoor onder 1 tot en met 4 is vermeld en waarbij met ‘Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4’ wordt bedoeld ‘de eigenaar(s) van de woningen van de Naastgelegen Percelen danwel het bestuur van de (onder)vereniging(en) van de woningen van de Naastgelegen Percelen”.
[bookmark: _Hlk149131856]	6.	Indien een Eigenaar van (één van) de Appartementsrechten bestemd tot parkeerplaats overgaat tot vervreemding:
			-	zonder aanbieding aan Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4 (conform aanbiedingsplicht 1) en/of
			-	zonder aanbieding aan de eigenaar(s) van de woningen van de Naastgelegen Percelen danwel het bestuur van de (onder)vereniging van de woningen van de Naastgelegen Percelen (conform aanbiedingsplicht 2),
		of tegen een lagere prijs dan waarvoor het aan de Eigenaars van de appartementsrechten bestemd tot wonen, was aangeboden, verbeurt hij een onmiddellijk opeisbare boete van éénhonderd vijftig duizend euro (€ 150.000,00) ten behoeve van de Vereniging en voorts voor elke dag dat de overtreding voortduurt een bedrag ter grootte van vijf honderd euro (€ 500,00).
	7.	Het in dit artikel 42.10 onder lid 1 tot en met 6 bepaalde is niet van toepassing:
			a.	voor een in artikel 42.10 lid 1 bedoelde overeenkomst tot vervreemding die mede inhoudt een vervreemding van één van Appartementsrechten bestemd tot woonruimte van het Appartementsrecht met index 3 en/of index 4; of
			b.	voor de eerste vervreemdingen door de ontwikkelaar van het Gebouw; of
			c. 	indien Eigenaars van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4, om wat voor reden dan ook- de parkeerplaats wenst te ruilen met een andere Eigenaar van de Appartementsrechten bestemd tot woonruimte met indices 3 en 4 binnen de Vereniging of de ontwikkelaar; of
			d.	op grond van een gedwongen openbare verkoop, casu quo bij openbare verkoop door een hypotheekhouder met gebruikmaking van het bepaalde in artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.
		EINDE CITAAT
	b.	Voor zover in het hiervoor sub b. vermelde, verplichtingen voorkomen waarvan Verkoper verplicht is deze aan Koper op te leggen, worden die verplichtingen bij deze door Verkoper aan Koper opgelegd en door Koper aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden moeten worden bedongen, worden die rechten door Verkoper van Koper bedongen en voor die derden aangenomen.
[bookmark: _Hlk215230976]	c.	Blijkens de kadastrale registratie per heden zijn ten aanzien van het Verkochte geen publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven, anders dan hiervoor vermeld in de definitie ‘Grond’.
	Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle bijzondere lasten en beperkingen die uit het hiervoor onder sub b. en c. vermelde voortvloeien.
5.	GARANTIES VAN VERKOPER
Verkoper heeft ten tijde van de Koop gegarandeerd casu quo garandeert bij deze dat:
	a.	Verkoper bevoegd is tot de levering van het Verkochte;
	b.	van overheidswege en/of door nutsbedrijven geen aanschrijvingen danwel aankondigingen daartoe aangezegd zijn;
	c.	op het Verkochte geen andere lasten dan de gebruikelijke rusten;
	d.	het Verkochte niet is opgenomen in een (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving:
		1.	als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;
		2.	tot (onderdeel van een) beschermd stads‑ of dorpsgezicht of voorstel daartoe;
		3.	als gemeentelijk of provinciaal monument;
	e.	het Verkochte niet opgenomen is in een aanwijzing dan wel voorlopige aanwijzing als bedoeld in de Omgevingswet.
[bookmark: _Hlk111497174][bookmark: _Hlk150812901]I.	TITELBEWIJZEN EN KWALITATIEVE RECHTEN EN AANSPRAKEN
a.	De op het Verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 7:9 Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover Verkoper deze in zijn bezit heeft, aan Koper afgegeven.
b.	Gelijktijdig met de overdracht van het Verkochte gaan op Koper over alle rechten van vrijwaring en andere rechten, welke Verkoper tegen rechtsvoorgangers en/of derden - daaronder begrepen (onder-)aannemers, installateurs en leveranciers - ten aanzien van het Verkochte heeft.
	Voor het geval ten aanzien van één of meer van die rechten - om welke reden ook - de hiervoor bedoelde overgang niet plaatsvindt op grond van het in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek bepaalde, levert Verkoper bij deze aan Koper het desbetreffende recht, die dat recht van Verkoper aanvaardt.
J.	UITSLUITING, ONTBINDING EN OPSCHORTING
Partijen verklaren dat alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de Koopovereenkomst of in nadere akten die op de Koop betrekking hebben thans zijn uitgewerkt en dat alle opschortende voorwaarden zijn vervuld.
Verkoper noch Koper kan zich ter zake de Koop en levering nog op een ontbindende en/of opschortende voorwaarde beroepen.
K.	ONHERROEPELIJKE VOLMACHT
[bookmark: _Hlk122677558][bookmark: _Hlk215231550]1.	Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 19 van de Koopovereenkomst, verleent Verkoper hierbij een onherroepelijke volmacht te aan (het bestuur van) de vereniging van eigenaars en/of aan ieder der personen werkzaam ten kantore van de Notaris, zo tezamen als ieder van hen afzonderlijk, met de macht van substitutie, om:
	a.	tot het (doen) wijzigen en/of rectificeren van de bepalingen van de akte(n) van splitsing in appartementsrechten en/of een of meer daarbij betrokken splitsingstekeningen;
	b.	indien zulks gezien de feitelijke situatie nodig mocht zijn, erfdienstbaarheden, opstalrechten en/of beperkte rechten te vestigen ten laste van, respectievelijk aan te nemen ten behoeve van het Gebouw, de Grond en/of zijn appartementsrecht(en);
	c.	indien zulks nodig mocht zijn mede te werken aan bedoelde akte(n) van vestiging erfdienstbaarheden, opstalrechten en/of beperkte rechten en aan een rectificatie, wijziging of aanvulling van de akte(n) van splitsing teneinde de akte(n) van splitsing aan te passen aan de feitelijke situatie;
	d.	om de te dien aangaande benodigde stukken en akte op te maken en te ondertekenen.
2.	Van het voornemen tot aanpassing aan de feitelijke situatie zal gedurende de bouw en tot maximaal twee (2) jaar na oplevering van het Gebouw door het betreffende bestuur schriftelijk aan de eigenaars moeten worden kennisgegeven, dat van de afgegeven volmacht gebruik gemaakt zal worden, onder mededeling van hetgeen aan de feitelijke situatie wordt aangepast.
3.	Indien het privé-gedeelte van een eigenaar door de voorgenomen aanpassing van het betreffende reglement van splitsing wijziging ondergaat, zal door de betreffende eigenaar een afzonderlijke schriftelijke volmacht moeten worden verstrekt.
4.	De hiervoor bedoelde onherroepelijke volmacht eindigt uiterlijk twee (2) jaar na oplevering van het Gebouw.
5.	Ter uitvoering van het gestelde in dit artikel is Koper verplicht gedurende de periode tot twee (2) jaar na de algemene oplevering van de gemeenschappelijke delen van het Project waar het Verkochte deel van uitmaakt, bij overdracht van het Verkochte bij wijze van derdenbeding ten behoeve van Verkoper van de nieuwe Koper(s) te bedingen dat (i) hij een gelijke volmacht verstrekt, (ii) Koper dit beding ook aan zijn rechtsverkrijgers zal opleggen en van hen zal bedingen en (iii) deze laatstgenoemde verplichting mede wordt aangegaan tegenover Verkoper. Koper zal de oplegging en aanvaarding van deze bedingen door zijn rechtsverkrijgers namens Verkoper aanvaarden.
L.	SLOTBEPALINGEN
Bedenktijd
Het recht van Koper om gedurende één kalenderweek na de terhandstelling van de Koopovereenkomst, de Koopovereenkomst te ontbinden is vervallen door verloop van deze termijn.
Fiscale verklaring
[bookmark: _Hlk130992926]1.	Verkoper garandeert ter zake de levering van het Verkochte te handelen als ondernemer in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968.
2.	Verkoper garandeert dat het Verkochte kwalificeert als een bouwterrein in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968 en dat wegens de levering van het Verkochte omzetbelasting is verschuldigd als bedoeld in artikel 11, lid 1, sub a, ten eerste van de Wet op de omzetbelasting 1968 en dat het Verkochte tot op heden nog niet als bedrijfsmiddel in gebruik is genomen.
	Verkoper heeft een omzetbelastingfactuur uitgereikt aan Koper.
3.	Waar in dit artikel wordt gesproken van ‘levering’ wordt uitsluitend bedoeld de levering in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968.
4.	Koper doet een beroep op de vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15, lid 1, sub a. van de Wet op Belastingen van rechtsverkeer; de toepasselijkheid van die vrijstelling wordt niet door lid 4 van dat artikel 15 uitgesloten.
	Mitsdien is ter zake de onderhavige verkrijging van het Verkochte geen overdrachtsbelasting verschuldigd.
Woonplaats- en forumkeuze
Koper en Verkoper kiezen ter zake van deze overeenkomst en haar gevolgen, waaronder de fiscale gevolgen, woonplaats op het kantoor van de notaris, bewaarder van deze akte.
Voor de regeling van geschillenbeslechting wordt verwezen naar het bepaalde in de Koopovereenkomst.
Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
WAARVAN AKTE
is verleden te ‘s‑Gravenhage, op de datum in het hoofd van deze akte vermeld,
om 
De comparanten zijn mij, notaris, bekend. De zakelijke inhoud van de akte is door mij aan hen opgegeven en toegelicht, waarbij ik tevens heb gewezen op de gevolgen die voor hen uit de inhoud van deze akte voortvloeien.
De comparanten hebben verklaard tijdig voor het verlijden van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen, met de inhoud in te stemmen en in te stemmen met een beperkte voorlezing daarvan.
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de comparanten en vervolgens door mij, notaris.
